VEGA BAJA CLB INC.
BANCO DE TIERRAS COMUNITARIAS DE VEGA BAJA
COMITE DE EVALUACION Y DISPOSICION

RESOLUCION CORPORATIVA NO. 3-2026
PARA ESTABLECER EL PROCESO DE DISPOSICION DE LAS PROPIEDADES VB-74 Y VB-
84 MEDIANTE CONVOCATORIA PUBLICA Y SISTEMA DE EVALUACION POR CRITERIOS
Yo, Jhomary Gonzélez Sierra, debidamente designada como secretaria del Vega Baja CLB, Inc.,
certifico que, mediante votacion del Comité de Evaluacion y Disposicion “Comité”, llevada a cabo
el 28 de abril de 2026, durante una reunion de la Junta de Directores en la cual dicho Comité conto
con el quérum debidamente constituido conforme a derecho, se aprobaron el precio de venta, los
criterios de prioridad y método de disposicion aqui contenidos, los cuales se formalizan mediante
la presente resolucion:

CONSIDERANDO QUE, el Vega Baja CLB, Inc. fue creado mediante la Ordenanza Num. 15, Serie

2022-2023, con el proposito de promover la vivienda asequible, el desarrollo comunitario y la

reutilizacion de propiedades en desuso en el Municipio de Vega Baja;

CONSIDERANDO QUE, la Ley Num. 107-2020, segun enmendada, conocida como el Codigo

Municipal de Puerto Rico, en su Articulo 4.005, incisos (i), (ix) y (xxxii), confiere amplia facultad al

Vega Baja CLB, Inc. para disponer de sus propiedades, establecer las normas que regiran el

ejercicio de sus funciones y deberes, asi como realizar cualquier accion necesaria, conveniente o

deseable para el cumplimiento de sus propdsitos;

CONSIDERANDO QUE, la Politica Complementaria para la Disposicion y Administracion de

Bienes Inmuebles establece que el Comité es el organismo encargado de evaluar solicitudes,

adjudicar propiedades vy fijar el precio de venta mediante resolucion y que, conforme a dicha

Politica, el Vega Baja CLB, Inc. puede disponer de sus propiedades mediante cualquier

mecanismo que permita el uso de las mismas conforme a los fines para los cuales fue creado;

CONSIDERANDO QUE, la Legislatura Municipal de Vega Baja aprobo el 17 de junio de 2025 la

Ordenanza Num. 95, Serie 2024-2025, mediante la cual se autorizé la cesion a favor del Vega

Baja CLB, Inc. de las siguientes propiedades:

VB-74, ubicada en #62 Calle 11, Urb. San Vicente, Vega Baja, con la siguiente descripcion:

URBANA: Solar: 62. Urbanizacion San Vicente de Vega Baja. Cabida: 341.58
Metros Cuadrados. Linderos: Norte, con el Solar #63, distancia de 26.05 metros.
Sur, con el Solar #61, distancia de 26.50 metros. Este, con la Calle #11, distancia
de 13.00 metros. Oeste, con la Calle #15, distancia de 13.01 metros. Contiene una
casa de concreto construida para una familia. Es segregacion de la Finca #3,220
de Vega Baja.

Inscrita al folio 237 del tomo 109 de Vega Baja, finca numero 5,140 del Registro de
la Propiedad de Bayamodn, Cuarta Seccion.

Catastro numero: 035-039-138-06-001
VB-84, ubicada en #84 Calle José Julian Acosta, Bo. Pueblo, Vega Baja, con la siguiente
descripcion:
URBANA: Solar en la CALLE LATERAL NORTE, hoy JOSE JULIAN ACOSTA del
municipio de Vega Baja, compuesto de 11.00 metros de frente por 17.00 metros de
fondo o decir 187.00 metros cuadrados. Lindando por su frente, NORTE, con dicha
Calle, al fondo con el resto de la finca principal de que se segrega; a la derecha
entrando que es el OESTE, con Dofia Agripina Martinez y a la izquierda con Don
Ramoén Portela.
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EDIFICACION: Casa dedicada a vivienda, semi alta, de una planta con balcén de

concreto a su frente, la que mide 30 pies de frente, 41 pies 8 pulgadas de fondo,

por su izquierda entrando y 27 pies 8 pulgadas por su derecha entrando, ya que en

su fondo es en forma de martillo, siendo el ancho de este 20 pies 8 pulgadas;

totalmente construida de concreto armado y bloques de concreto, de techumbre de

torta de hormigon armado y estando la misma construida sobre columnas de

concreto armado de 3 pies de alto estas; teniendo 2 escaleras, una en su lateral

izquierdo entrando hacia el frente, que da acceso al balcon y la otra, al fondo de la

casa y ambas de concreto y estando en su interior dicha casa dividida en su balcon

al frente, sala, 3 habitaciones dormitorios, comedor, cocina y su cuarto de servicio

sanitario, con su bafo, con azulejos, teniendo ademas un pasillo interior que corre

por el centro de la casa desde el balcén hasta el comedor de la misma, y siendo

los pisos de la misma de hormigodn, cubierta de mosaicos, tiene instalaciones para

agua, eléctrica y sanitaria, y ademas como dependencia de la casa aunque

separada de esta y en la esquina o angulo Sur-Este del solar tiene un cuarto para

servicio, construido totalmente de bloques de concreto con torta de hormigon, que

mide 15 pies de frente por 9 pies de fondo, terrero, sobre el solar y en su linde

derecho entrando hay construida una pared de mamposteria de 1.50 metros de

altura por 35 centimetros de espesor desde su frente hasta su fondo.

Es segregacion de la finca 114 de Vega Baja. Inscrita al folio 169 del tomo 36 de

Vega Baja, finca numero 709 del Registro de la Propiedad de Bayamon, Cuarta

Seccion.

Catastro numero: 035-079-025-05-001
Dichas propiedades fueron transferidas al Vega Baja CLB, Inc. con el propdsito de promover su
rehabilitacion y futura disposicion como alternativa de vivienda asequible, sin establecerse un
método exclusivo de disposicion; por lo que corresponde al Vega Baja CLB, Inc., a través de su
Comité, determinar el mecanismo mas adecuado conforme a sus facultades y a la Politica de
Disposicion;
CONSIDERANDO QUE, el Vega Baja CLB, Inc., como entidad en etapa inicial de operaciones,
enfrenta la necesidad de generar ingresos que permitan su viabilidad, sostenibilidad y continuidad,
incluyendo la creacion de un fondo que apoye la rehabilitacion y desarrollo de futuras viviendas
asequibles;
CONSIDERANDO QUE, el Comité reconoce la necesidad de balancear los objetivos de politica
publica de vivienda asequible con la responsabilidad fiscal y administrativa del Banco de Tierras,
asegurando que las primeras disposiciones contribuyan a su fortalecimiento institucional sin
desvincularse de su misién social;
CONSIDERANDO QUE, el Articulo 3.1(a) de la Politica Complementaria para la Disposicion y
Administracion de Bienes Inmuebles del Vega Baja CLB, Inc. reconoce la convocatoria de
propuestas como un proceso competitivo de disposicion, el cual puede ser adaptado por el
Comité de Evaluacion y Disposicion para la venta de propiedades individuales, siempre que se
garantice la transparencia, participacion abierta y evaluacién objetiva de las propuestas recibidas;
CONSIDERANDO QUE, debido al estado actual de las propiedades, las cuales fueron declaradas
estorbo publico y seran transferidas en su condicion actual (“as-is”), resulta necesario establecer
requisitos que garanticen su efectiva rehabilitacion dentro de un término razonable, asi como
mecanismos de cumplimiento, fiscalizacion y garantia por parte del Vega Baja CLB, Inc.;
CONSIDERANDO QUE, el Comité determina que la utilizacion de un proceso competitivo
mediante convocatoria publica permite cumplir con los principios de la Politica de Disposicion,
incluyendo transparencia, equidad, responsabilidad fiscal y promocion de vivienda asequible,
mientras se atiende la necesidad de viabilidad econémica del Vega Baja CLB, Inc.;
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CONSIDERANDO QUE, resulta necesario establecer de forma clara y prospectiva los criterios de
evaluacién y puntuacion, precio minimo de venta, asi como los términos y método de disposicion
para recibir solicitudes respecto a las propiedades identificadas como VB-74 y VB-84;

POR LO TANTO, SE RESUELVE QUE:

1. COMPOSICION DEL COMITE DE DISPOSICION

Se hace constar que el Comité de Evaluacioén y Disposicion del Vega Baja CLB, Inc.,
responsable de la evaluacién y adjudicacion de las propiedades VB-74 y 84, esta
compuesto por los siguientes integrantes:

Sr. Kenneth Mitchel Nieves Rodriguez, Presidente de la Junta

Sra. Jhomary Gonzalez Sierra, representante del Consejo Asesor ante la Junta
Sr. Héctor Rosado Calderon, representante del Municipio

Sra. Carmen N. Otero Avilés, integrante del Consejo Asesor

Sra. Desiree Pastrana Otero, Tesorera

Dicho Comité actué con el quérum requerido conforme a la Politica Complementaria para
la Disposicion y Administracion de Bienes Inmuebles del Vega Baja CLB, Inc., al momento
de la votacion celebrada el 28 de mayo de 2026.

2. TERMINO PARA RECIBIR SOLICITUDES

Se establecen como fechas para la radicacion de solicitudes para la compra de las
propiedades VB-74 y VB-84 desde el 1 de junio de 2026 hasta el 15 de junio de 2026.

En caso de ser necesario una nueva publicacion de convocatoria, el Comité tendra entera
discrecion de extender el periodo hasta tanto reciba solicitudes que satisfagan los criterios
establecidos, sin necesidad de aprobar una nueva resolucion, bastando la aprobacion de
los miembros mediante comunicacion electronica u otro medio digital.

3. DESCRIPCIONES Y PRECIOS BASE DE LAS VENTAS
Propiedad VB-74
Ubicacion: 62 Calle 11 Urb. San Vicente, Vega Baja
Precio base: $77,000
Caracteristicas: 3 cuartos, 2 bafios

Propiedad VB-84

Ubicacién: 84 Calle José Acosta Bo. Pueblo, Vega Baja

Precio base: $31,100

Caracteristicas: 3 cuartos, 1 bafio
Se hace constar que dicho precio base es consistente con el valor de tasacion de las
propiedades. Se consideraran favorablemente ofertas que superen dichos precios.

4. CONVOCATORIA

El proceso se llevara a cabo mediante convocatoria publica la cual podra ser difundida a
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través de medios digitales, incluyendo plataformas de anuncios clasificados y canales
oficiales del Municipio o del CLB.

La convocatoria incluira:

e descripcion de la propiedad
e precio minimo abierto a mayor oferta
e criterios de evaluacion

PRESENTACION DE SOLICITUDES

Las solicitudes deberan completarse mediante el formulario oficial provisto por el Vega
Baja CLB, Inc.

Las personas interesadas deberan someter:
e informacion personal y de contacto
e intencién de uso de la propiedad

Evidencia de residencia bona fide (al menos dos): licencia de conducir, facturas de

LUMA, AAA, internet, y/o contrato de arrendamiento.

e evidencia de capacidad econdémica para compraventa: carta de pre aprobacion de
financiamiento o evidencia de fondos disponibles.

e evidencia de capacidad econdémica para la rehabilitacion

e cualquier otra documentacion requerida

5A. PROCESO DE EVALUACION EN DOS FASES

El proceso de evaluacion de propuestas se llevara a cabo en dos (2) fases, con el propésito
de promover la participacion, garantizar una evaluacién objetiva y validar la viabilidad de
las propuestas recibidas.

Fase 1 — Evaluacioén Inicial:

El Comité evaluara todas las solicitudes conforme a los criterios establecidos en esta
Resolucion, utilizando la informacion sometida por las personas proponentes. incluyendo
evidencia de capacidad econdmica.

Fase 2 - Validacion de Viabilidad:

El Comité podra requerir a las personas proponentes con mayor puntuacion la
presentacion de un plan detallado de rehabilitacion o alcance de los trabajos (“scope of
work”) de rehabilitacion.

Dicho plan debera incluir, como minimo:

descripcion de los trabajos de rehabilitacidon propuestos,
estimado preliminar de costos, y

calendario estimado de ejecucion.
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El Comité evaluara esta informacién con el fin de validar la viabilidad técnica y financiera
de la propuesta. El incumplimiento con este requerimiento podra ser causa suficiente para
descartar la propuesta y continuar con el préximo proponente en orden de puntuacion.

6. CRITERIOS DE EVALUACION Y ESCALA DE PUNTUACION

Las propuestas seran evaluadas mediante un sistema de puntuacién acumulativa
conforme a los siguientes criterios. EI Comité de Evaluacion y Disposicion recibira las
ofertas junto con la documentacién correspondiente y adjudicara la propiedad a aquel
solicitante que obtenga la mayor cantidad de puntos conforme al sistema establecido. La
distribucion de puntos sera la siguiente:

A. Criterios de Prioridad Social
1. Residencia en el Municipio de Vega Baja
o Residente bona fide: 40 puntos
o Hijo(a) de residente bona fide: 30 puntos
o Persona de la diaspora que desee regresar: 20 puntos
2. Primera vivienda (residencia principal)
o Intencidn de utilizar la propiedad como primera vivienda por un periodo minimo
de 5 afios, sujeta a condiciones restrictivas: 25 puntos
3. Adquisicion para alquiler bajo Seccién 8 o renta a precio de mercado justo
o Adquiriente que quiera darle uso para alquiler a renta de mercado justo (Fair
Market Rent) y/o bajo el Programa de Seccién 8 u otros programas del
Departamento de la Vivienda, por un periodo minimo de 5 afos, sujeto a
condiciones restrictivas: 25 puntos
B. Criterio Econémico
4. Oferta econémica
o Oferta al precio minimo: 50 puntos
o Oferta mayor: 1 punto adicional por cada $1,000 sobre el precio base

C. Factores adicionales

El Comité podra considerar otros factores apremiantes debidamente documentados y
alineados con los fines del Vega Baja CLB, Inc. La oferta econémica constituye uno de
varios criterios y no sera el unico ni el determinante para la adjudicacion, reservandose el
Comité la facultad de evaluar integralmente cada propuesta.

En aquellos casos en que existan multiples solicitantes con la misma puntuacion, el Comité
podra considerar, entre otros factores, el nivel relativo de ingreso, dando preferencia a
quienes presenten mayor necesidad econdmica, siempre que ello sea consistente con los
objetivos del Vega Baja CLB, Inc. y esté debidamente fundamentado en el expediente. El
comité se reserva la facultad de evaluar integralmente las propuestas, solicitar informacion
adicional y no adjudicar si ninguna propuesta resulta adecuada.

7. CONDICIONES

a) Se requerira un deposito equivalente al cinco por ciento (5%) del precio de venta
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acordado, el cual debera consignarse al momento de la firma del contrato de opcion.
Dicho depdsito sera descontado del precio de venta al momento de la firma de la
escritura.

En caso de que una persona solicite para mas de una propiedad, los puntos
correspondientes a los criterios de prioridad de adquisicidn como primera vivienda
(residencia principal) solo podran ser adjudicados a una (1) de las propiedades
solicitadas, a discrecion de la persona solicitante.

Se podran someter ofertas por debajo del precio base establecido. No obstante, para
efectos de la adjudicacion de puntos bajo el criterio de “Oferta al precio base
establecido”, la propuesta debera cumplir, como minimo, con dicho precio base.

La propiedad se adquiere en condicién “as-is”.

El incumplimiento podra conllevar cancelacion de la transaccion.

El Vega Baja CLB, Inc. seleccionara el notario publico encargado de autorizar la
escritura de compraventa. El comprador sera responsable del pago de dicha escritura
y sus gastos relacionados.

El incumplimiento con la firma de un contrato de opcién o con el otorgamiento de la
escritura de compraventa de la propiedad conllevara la cancelacion de la venta. En tal
caso, el Comité de Evaluacion y Disposicion podra contactar a las personas solicitantes
subsiguientes, en orden descendente de puntuacion. En caso de incumplimiento no se
devolvera el depdsito.

Las propiedades estaran sujetas a una restriccion de uso los cuales deberan
mantenerse como residencia principal del comprador y en caso de caer en estado de
abandono la titularidad podra ser revertida a favor del Banco de Tierras Comunitarias
(Vega Baja CLB, Inc). Esta condicion sera incluida en la escritura de compraventa y
sera inscrita en el Registro de la Propiedad para ser oponible a terceros.

El contrato de compraventa podra incluir como anejo el alcance de trabajo (“scope of
work”) aprobado, el cual definira los trabajos de rehabilitacion y los criterios para
determinar el cumplimiento del cincuenta por ciento (50%) de dichos trabajos para la
devolucién del depdsito.

El Comité de Evaluacion y Disposicién podra requerir a los proponentes con mayor
puntuacion la presentacion de un plan detallado de rehabilitacion (“scope of work”),
previo a la adjudicacion final, como condicién para validar la viabilidad de la propuesta.
Dicho plan debera incluir descripcion de los trabajos, costos estimados y calendario de
ejecucion. El incumplimiento con este requisito podra ser causa para descartar la
propuesta.

8. CONSULTAS

Toda consulta debera estar claramente identificada e incluir la referencia a la seccion y
numero de pagina del documento que origina la pregunta, de ser aplicable. Las mismas
deben hacerse por correo electronico a la siguiente direccion: vegabajaclb@gmail.com .
Las respuestas a todas las consultas recibidas seran enviadas por correo electrénico.

9. ENMIENDAS

El Vega Baja CLB, Inc. se reserva el derecho de enmendar este documento en cualquier
momento. Cualquier enmienda se formalizara mediante una resolucion. La enmienda sera
enviada mediante correo electronico a los solicitantes, de estar disponibles. Es
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10.

11.

12.

responsabilidad de cada proponente monitorear cualquier actualizacion y demas
comunicaciones relevantes.

FORMALIZACION DE LA VENTA

La persona seleccionada debera firmar un contrato de opciéon dentro de un término de
cinco (5) dias laborables contados a partir de la notificacion de seleccion, salvo justa causa
debidamente acreditada.

Una vez suscrito el contrato de opcidn, la Parte Compradora contara con un término inicial
de hasta sesenta (60) dias para completar el proceso de financiamiento y otorgar la
escritura de compraventa.

Dicho término podra ser extendido por el Comité de Evaluacion y Disposicion, por justa
causa, previa solicitud escrita de la Parte Compradora, acompafiada de evidencia
fehaciente de las gestiones realizadas y de que el retraso responde a circunstancias fuera
de su control.

Toda extension debera ser aprobada por el Comité de Evaluacion y Disposicion vy
formalizada por escrito. En caso de incumplimiento sin causa justificada, el Comité de
Evaluacion y Disposicion podra dejar sin efecto la adjudicacion y disponer de la propiedad
conforme al proceso establecido.

TIEMPO PARA REHABILITACION Y CLAUSULA RESOLUTORIA

El comprador contara con un término maximo de doce (12) meses desde el otorgamiento
de la escritura de compraventa para completar la rehabilitacién de la propiedad. El Vega
Baja CLB, Inc. podra realizar inspecciones cada tres (3) meses para verificar el progreso
de los trabajos. En caso de incumplimiento con el término de rehabilitacion, el Vega Baja
CLB, Inc. podra imponer una penalidad mensual de cincuenta dolares ($50.00) hasta tanto
se complete la rehabilitacion.

En caso de que la persona adquirente incumpla con el requisito de habilitar la residencia
en el término acordado, o viole las condiciones restrictivas establecidas aplicables a las
categorias de “Adquisicion como primera vivienda (residencia principal)” y/o “Uso de la
propiedad para alquiler a renta de mercado justo (Fair Market Rent) y/o bajo el Programa
de Seccién 8 u otros programas del Departamento de la Vivienda”, de ser aplicables, el
Vega Baja CLB, Inc. podra ejercer su derecho a resolver la compraventa mediante la
correspondiente accion judicial o extrajudicial, segun proceda en derecho. En tal caso, la
titularidad de la propiedad podra revertir al Vega Baja CLB, Inc., sujeto a los términos y
condiciones que se establezcan en la escritura de compraventa. Esta condicion resolutoria
sera oponible a terceros y debera constar expresamente en la escritura de compraventa y
en el Registro de la Propiedad.

NO OBLIGACION DE CONTRATAR
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El Comité de Evaluacion y Disposicion se reserva el derecho de evaluar la idoneidad de
todas las personas proponentes, incluyendo la verificacion de posibles conflictos de
interés. La mera apariencia de un conflicto de interés podra ser motivo suficiente para
descalificar una propuesta. Al someter una propuesta, la persona proponente acepta
cumplir con todas las leyes y reglamentos aplicables a nivel estatal y federal, asi como con
las politicas y requisitos del Vega Baja CLB, Inc. La emision de esta Resolucion y la
apertura del proceso de convocatoria no constituyen un compromiso del Vega Baja CLB,
Inc. de adjudicar la propiedad a persona alguna.

El Comité de Evaluacion y Disposicion se reserva la facultad de aceptar o rechazar, en
todo o en parte, cualquiera de las propuestas recibidas, asi como de cancelar el proceso
o requerir informacion adicional cuando lo estime necesario. Asimismo, el Comité podra, a
su discrecién, adjudicar a la persona proponente que mejor cumpla con los criterios
establecidos o, de no concretarse la transaccion, considerar propuestas alternas conforme
al proceso establecido, en atencién al mejor interés del Vega Baja CLB, Inc. y del interés
publico.

13.DOCUMENTACION REQUERIDA
Todo solicitante debera someter:

a) Licencia de conducir vigente o identificacion oficial para personas naturales, o
certificado de existencia (certificate of existence) para entidades con personalidad
juridica.

b) Evidencia de capacidad para la adquisicién, incluyendo, entre otros: Evidencia de
fondos disponibles (estado de cuenta bancario o certificacion bancaria);

c) Carta de precualificacion, preaprobacion o aprobacion de préstamo hipotecario; o

d) Cualquier otro documento que se determine incluir en la solicitud.

14. ADJUDICACION
La determinaciéon de las personas seleccionadas sera realizada por el Comité de
Evaluacién y Disposicion conforme a los criterios establecidos en esta Resolucion,
debiendo constar por escrito las razones que fundamentan la adjudicacion.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, se adoptada la presente resolucién en Vega Baja, Puerto Rico,
a 28 de mayo de 2026

CERTIFICACION

Yo, Jhomary Gonzalez Sierra, en mi caracter de Secretaria de la Junta de Directores del Vega
Baja CLB, Inc., certifico que la presente resolucion fue adoptada por el Comité de Evaluacion y
Disposicion conforme a los procedimientos establecidos, y que la misma refleja fielmente los
acuerdos aprobados por dicho Comité.

En Vega Baja, Puerto Rico, a 28 de mayo de 2026

Jhomary Gonzalez Sierra
Comité de Evaluacion y Disposicion
Vega Baja CLB, Inc.


Jhomary González-Sierra


